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　 人老了会生病，房子像人一样，也会“变
老”和“生病”，这种情况怎么办？
　　“这就需要建立房屋定期体检制度，按照
房屋建造的年代、功能类型确定体检频次，及
时查找和发现问题。”在日前由国新办举行的
国务院政策例行吹风会上，住建部新闻发言
人、住房改革与发展司司长王胜军说。
　　记者了解到，住建部正研究建立房屋体
检、房屋养老金、房屋保险三项制度，构建全
生命周期房屋安全管理长效机制。上海等22个
城市正在试点。
　　上海房屋质量检测站有限公司总经理陈小
杰告诉记者，房屋体检的目的就是及时发现并
消除房屋存在的安全隐患。以上海市为例，房
屋体检包括结构安全和外立面的安全检测，涵
盖地基基础、结构体系、外墙面、外立面建筑
附属构件等具体内容。
　　根据《建筑结构可靠性设计统一标准》，
普通房屋和构筑物的设计使用年限为50年。作
为世界上既有房屋最多、房屋建成年代最集中
的国家，截至2022年底，我国城镇既有房屋
中，建成年份超过30年的接近20%，这意味着
这些房屋将进入设计使用年限的中后期，而预
计到2040年前后，近80%的房屋将进入这一阶
段。房屋老化问题正不断催生出房屋检测维护
的市场需求。

既有房屋老化催生检测需求

房屋体检的钱从哪儿来

　　多位业内人士对记者表示，资金问题是制
约房屋检测行业发展的最大问题之一。
　　“房屋养老金制度改革的关键举措是建立
公共账户，公共账户的首要用途是为房屋公共
体检提供资金。”中国社科院保险与经济发展
研究中心副主任阎建军说。
　　住建部相关司局负责人同样明确表示，公
共账户资金主要用于房屋体检和保险等支出。
这表明，此次房屋养老金制度的落地将为房屋
检测市场注入资金“活水”。
　　根据上海易居房地产研究院测算，房屋养
老金制度改革将形成总资金规模为4.4万亿元
的市场。其中，公共账户每年大约需要投入
1300亿元的资金规模，即使按3%的比例计算，
房屋检测行业也将迎来每年约39亿元的市场
机会。
　　“随着城市化进程的加快和既有房屋老化
问题的加剧，房屋检测行业正快速发展。未
来，房屋检测的重要性将愈加凸显，房屋安全
管理三项制度为房屋检测提供了政策支持。”
陈小杰说。
　　采访中，业内多位专家普遍认为，在政策
支持下，既有房屋检测需求有望稳定释放。

房子也要定期体检
企业抢抓市场机遇

多家房屋检测公司纷纷布局

　　面对市场新机遇，不少从事房屋检测服
务的公司纷纷展开布局规划，谋求相关业务
的增长提振。那么，从事房屋体检工作的机
构应当具备哪些资质？
　　目前，被纳入各地房屋安全鉴定机构名
录的机构以较高的业务水平、综合能力以及
实践经验，成为探路“先行者”。
　　北京市房屋安全鉴定机构之一的中震(北
京)工程检测股份有限公司工程师范红彬对记
者表示，房屋体检是对房屋结构、设备、装
修、消防等方面进行全面检测和评估的活
动，结合市场需求，公司在多方面进行规划
布局。“例如，提供全流程服务，包括前期
咨询、现场检测、报告解读、维修建议；针
对不同类型的房屋市场的细分领域，在提供
标准化服务的同时，根据实际需求可上升为
提供定制化、差异化服务；继续构建线上、
线下相结合的服务平台等。”该公司有关负
责人说。
　　“房屋检测中心、房屋质量检测站等传
统检测机构专业基础扎实，也有包括城中村
改造、动拆迁业务和老旧小区改造等领域的
成熟检测经验，将迎来较大的市场机会。”
上海易居房地产研究院副院长严跃进表示。
　　上海房屋质量检测站有限公司是上海市
首批具有甲级房屋质量检测资质的机构，参
编了多部行业标准。据了解，在完善标准化
检测流程的基础上，近年来该公司引入先进
检测技术和设备，如无人机、A I识别设
备等。
　　陈小杰告诉记者，这些高科技手段的应
用，提高了检测的效率和准确性，也为房屋
体检的开展提供了更多可能性。
　　随着赛道热度攀升，近期，多家上市公
司新增“房屋检测”概念。国检集团表示，
检验检测业务为公司的核心业务之一，主要
包括工程检测、材料检测等细分领域，既有
房屋检测鉴定业务为工程检测板块的细分领
域之一；建科股份表示，公司深耕建工领域
多年，具有丰富的房屋检测、鉴定经验。

相关标准规范仍需明确

　　除了传统房屋检测机构外，严跃进表
示，三项制度的落地也将带动新型房屋检测
机构、专业细分领域检测机构的业务提振。
　　“新型检测机构如智能检测机构、大数
据分析机构、绿色检测认证机构、互联网+
检测机构等，此类机构市场扩张能力很强，
能利用数字化等技术快速和精准输出检测结
果；细分领域检测机构如防水检测、隔音检
测、抗震检测等机构，也可以获得非常明显
的产业链‘一条龙’发展机会。”严跃
进说。
　　据了解，2023年3月，《建设工程质量
检测管理办法》施行，建设工程质量检测机
构资质分为综合类资质、专项类资质两类。
其中，专项资质包括建筑材料及构配件、主
体结构及装饰装修、钢结构、地基基础、建
筑节能等9大领域。
　　“房屋体检和建设工程检测仍有一定区
别，目前全国各地各行业发展存在较大差
异，对人员、资质的管理各不相同，需要更
具体明确的管理办法。随着房屋检测鉴定机
构管理规定、技术标准的不断完善，将为房
屋体检带来更加科学的依据。”陈小杰说。
　　值得一提的是，政府部门也在从技术层
面对房屋体检加强指导，比如，厦门市近日
出台了《厦门市房屋安全体检技术导则》
(试点版)，宁波市也已完成《宁波市房屋体
检技术导则（初稿)》起草。
　　中震(北京)工程检测股份有限公司总工
程师吴保光表示，目前，房屋检测的市场需
求持续增长，政策支持力度也在逐步加大，
如果能够解决对房屋检测重要性认识不足和
市场竞争不规范等问题，行业将迎来更广阔
的发展空间。      据《工人日报》

　
我们居住的房屋正在

渐渐老化，有很多房子进入
了“中老年”。房屋居住得越久，

需要修修补补的地方越多，出现安全
隐患的可能性也就越大。就像人需要定
期体检，发现身体问题应及时到医院救治
一样，房屋也应该进行定期体检，确保使用
安全，防患于未然。目前，多家传统房屋检
测机构在既有房屋检测鉴定经验的基础
上，加速布局房屋体检业务，新型房屋
检测机构、专业细分领域检测机构等
也迎来新的机会。


