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　　“向银行递交材料之后，银行存量房贷‘二
套转首套’利率调整很快就批下来了，房贷利率
从之前的5.0%降到了4.2%。”10月31日，高新区的
刘先生表示，看到房贷利率调整之后，他一直悬
着的心终于放了下来。从10月25日开始，各大银
行存量房贷“二套转首套”的利率陆续进行调
整，不少在前期提交了申请的借款人，已经享受
到了房贷利率下调的“实惠”。
　　刘先生告诉记者，2013年他在奎文区贷款购
买了人生中的第一套房子，虽然是小户型但足够
自己一个人住。后来结婚有了孩子，老人也搬过
来一起住，房子就有点住不开，他又在高新区买
了一套大户型的房子。
　　“在高新区买房的时候，因为第一套的房贷
还没还完，所以是按照二套房办理的房贷手续，
最初的房贷利率是5.3%左右。两套房子的房贷每
月加起来近6000元。”刘先生坦言，前些年供两
套房子的时候，压力特别大，为了减轻点还款压
力，他便攒钱，终于在去年将第一套房子的房贷
提前还上了。
　　看到房贷利率下调的政策后，刘先生赶紧和
银行进行了联系，得知像他这种属于“二套转
首套”的情况，需要先递交相关申请材料，银
行审批通过后才能享受政策。在银行工作人员
的指导下，他从网上递交了材料，由于不确定

最后的审批结果如何，刘先生一直处在忐忑
中，直到10月26日看到手机银行上房贷利率变
为了4.2%，他才松了一口气。“我每月的还款
日在10月25日之前，所以10月暂时还是按照调
整前的房贷利率进行还款，等到了11月的还款
日就可以按照调整后的房贷利率还款了。”刘
先生说看到调整结果的那一刻，有种梦想成真的
感觉。
　　根据此前各家银行发布的相关公告，符合
“二套转首套”标准的存量房贷，以及采用固定
利率或人民银行基准定价贷款的客户，则需要借
款人提供证明材料、经银行认定后才能完成存量
房贷利率的调整，递交申请时间以10月22日为
界，房贷利率调整的时间会有所不同。
　　工商银行对于“二套转首套”房贷利率调
整，需要客户主动向银行发起申请，其中10月22
日前完成的利率调整申请，在10月25日对审核通
过的业务进行批量利率调整。
　　10月25日，建设银行按照前期公告的规则对
符合调整范围的存量住房贷款进行统一批量调
整，调整后的利率当日立即生效。具体调整范围
包括对贷款发放或合同签订时不符合首套住房标
准，但当前实际住房情况符合所在城市首套住房
标准，且10月22日（含）前借款人提交复核申请
并经建行确认符合调整条件。固定利率或采用基

准利率定价的贷款，10月22日（含）前借款人已
向建行申请转为采用LPR定价的浮动利率贷款，
并与建设银行签订协议。10月25日6：00起，客户
可通过建行手机银行APP、“建行智慧个贷”小
程序等渠道，点击首页“存量房贷利率调整”，
查询利率调整结果。
　　为方便客户申请办理“二套转首套”申请，
农业银行提供线上线下多渠道服务。客户可通过
农业银行掌上银行，自助发起首套房认定申请，
线上提交身份证明、承诺书、家庭住房套数查询
结果或认定证明等材料，并拍照上传。也可线下
向贷款经办行提出申请办理并提交材料。在9月25
日至10月22日提出申请，农业银行审核认定符合
首套房标准的，会在10月25日起进行批量调整。
　　对于在2023年10月23日以后提交“二套转首
套”复核申请或“固定利率/基准利率转为浮动利
率”申请的借款人，存量房贷利率何时才能实现
下调？
  在10月23日（含）后提出申请的，农业银行
会在10个工作日内完成认定，经审核符合条件
的，及时予以调整。
  建设银行对于在10月23日（含）后提交的申
请，会在10月25日开始审核，并于确认符合条件
后的当日为客户调整，新的利率即日生效。调整
成功后，会向客户发送告知短信。

　　近日，不少网友称通过短视频看到“现在银行营业
厅开始审批‘π币’”，以为“π币”可以兑换人民币
了。这是真的吗？经核实，该视频发布者把某地为民服
务中心开设的“π型审批师”集成办窗口，曲解为银行
物理网点的柜面窗口。其实，“π型审批师”与网传的
“π币”没有任何关系。
　　“π型审批师”和“π币”分别是什么？
　　具体来看，“π型审批师”是指至少拥有两个领域
专业审批知识，并能将多门知识融会贯通的高级复合型
审批人才。当地为落实“一件事一次办”，在市场准入
准营领域试点此类人才培养计划，开设综合服务窗口，
旨在为群众提供更加便捷高效的审批服务。
　　“π币”是一种基于区块链技术的虚拟货币，采用
独特的挖矿方式和集中化网络架构，是英文Pi　Network
的简称。其实，已有多地网警发布风险提示，“π币”
免费挖矿是倒卖用户个人信息骗取钱财的骗局。
　　中国银行研究院研究员梁斯表示，炒作“π币”不
仅不能一夜暴富，反而可能一夜归零。“π币”等虚拟
货币并不关联任何实际资产和生产劳动，缺乏坚实的价
值支撑，往往成为投机炒作的工具。此外，虚拟货币还
存在一定风险，包括价格波动剧烈风险、信息不对称风
险、交易安全风险、监管风险和流动性风险等，比如，
货币钱包、交易所等可能面临黑客攻击，导致资金被盗
或丢失。
　　“π币”能兑换人民币的消息也是假的。中国邮政
储蓄银行研究员娄飞鹏表示，虚拟货币不是真正的货
币。我国货币发行唯一的合法机构是中国人民银行，

“π币”这类虚拟货币不是由中国人民银行发行的，与
人民币不存在兑换关系。
　　目前，我国已禁止投资者参与类似比特币、“π
币”等虚拟货币的交易，这类交易容易为洗钱、诈骗
等提供土壤，这些非法金融活动不受法律保护。“宣
传‘π币’、比特币等虚拟货币交易，甚至用‘推荐返
利’等方式引诱用户发展下线，是典型的传销模式，一
旦参与，风险很大。”北京京臻律师事务所律师宋刚明
认为，披着区块链外衣的虚拟货币诈骗活动扰乱金融
秩序，易滋生赌博、传销等违法犯罪活动，涉嫌破坏
金融秩序的还将承担刑事责任。任何人投资此类虚拟
货币及相关衍生品，由此引发的损失需自行承担。
　　当前，投资者要高度警惕免费挖矿的虚拟货币投资
陷阱，认清其本质和后果，增强防范意识。专家建议做
好三个方面工作：一是加强监管。明确监管职责和完善
虚拟货币管理规范，严厉打击炒作虚拟货币行为；二是
禁止互联网平台为虚拟货币相关业务活动提供网络经营
场所、商业展示、营销宣传、付费导流等服务，对诱导
“π币”、比特币等虚拟货币投资的信息内容和账号予
以查处；三是强化对投资者金融知识宣传普及和引导，
提高公众对非法活动的辨识能力，保护消费者的合法权
益。  据《经济日报》
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