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　　近日，多家银行相继发
布关于存量首套个人住房贷
款利率调整的相关公告，对
降低存量首套住房贷款利率
的调整范围、调整规则、申
请方式及时间等事项进行了
说明。9月12日，记者咨询
了城区多家银行，工作人员
表示，我市将于9月25日开
始，依照各行发布的调整公
告对符合条件的客户进行批
量调整。同时，也有银行工
作人员表示，每个城市情况
不同，后期在调整细节上，
可能还会有针对潍坊情况的
实施细则，市民可通过贷款
银行的手机银行、微信公众
号等官方途径进行了解。

多
家
银
行
回
应

潍
坊
存
量
首
套
住
房
贷
款
利
率
即
将
调
整

□潍坊日报社全媒体记者 窦圆娜

预计调整后每月能少还几百元房贷

　　2022年初开始还房贷的王女士
告诉记者，她从银行贷款69万元，
共贷了30年。贷款刚下来的时候，
房贷利率是5.15%，后来经过一次
调整，房贷利率变为4.8%，每月还
款3650元。“如果这次房贷利率调
整能降到4.2%的话，我自己算了
下，每个月能少还280元左右。”
王女士表示，她咨询过办贷款的银
行，被告知到时候银行会批量办
理，她现在就等着房贷利率下调。
　　与王女士相比，2021年在高新
区买了首套房的刘先生，盼着房贷
利率调整的意愿更强烈，毕竟5.0%
的房贷利率早就让他对“低利率”
羡慕已久。“我一共贷了87万元，
刚开始的房贷利率是5.2%，经过两
次调整后，现在是5.0%，每个月需

要还4676元，每个月的工资基本上
就用来还房贷了。”刘先生说，他
看了银行发布的调整公告，按照调
整规则，他属于201 9年10月8日
（含当日）至2022年5月14日（含
当日）发放的、执行LPR定价的浮
动利率贷款的情况，房贷利率最低
可调整至全国首套房贷利率政策
下限。
　　“我希望能够调到4.2%，这样
我每月能少还400多元，整体的利
息也会少很多，这项利好政策将给
我减轻不少负担。”刘先生说，他
已经咨询过银行，像他这种符合首
套存量房贷款的客户，属于银行调
整的第一批，等正式调整后，银行
会自动将房贷利率进行下调，不需
要再跑银行办理，非常方便。

利率调整按贷款发放时间进行划分

　　根据各家银行发布的调整规
则，银行对符合要求的存量房贷利
率调整，按照贷款发放时间进行了
划分。
　　2019年10月8日（不含当日）
前发放、已按中国人民银行公告
[2019]第30号要求转换为贷款市场
报价利率（LPR）定价的浮动利率
贷款，最低可调整至相应期限LPR
不加点，原贷款发放时所在城市首
套房贷利率政策下限转换后为LPR
加点的，按发放时所在城市首套房
贷利率政策下限执行。
　　2019年10月8日（含当日）至
202 2年5月14日（含当日）发放
的、执行LPR定价的浮动利率贷
款，最低可调整至全国首套房贷利
率政策下限，即相应期限LPR不加
点，原贷款发放时所在城市首套房
贷利率政策下限高于LPR的，按发
放时所在城市首套房贷利率政策下
限执行。
　　2022年5月14日（不含当日）

后发放的、执行LPR定价的浮动利
率贷款，最低可调整至全国首套房
贷利率政策下限，即相应期限LPR
-20BP，原贷款发放时所在城市首
套房贷利率政策下限高于LPR-
20BP的，按发放时所在城市首套
房贷利率政策下限执行。
　　贷款发放时执行利率已为所在
城市首套房贷利率政策下限的贷
款，或2022年5月14日（含当日）
前发放、当前执行LPR浮动利率定
价且利率不高于LPR的贷款，或
2022年5月14日（不含当日）后发
放执行利率不高于LPR-20BP的贷
款，或当前按所在城市最新政策仍
属于二套房贷利率标准的贷款，均
不进行利率调整。
　　在记者采访过程中，我市多家
银行的工作人员表示，他们基本会
按照银行公布的调整规则进行调
整，后期也可能会根据潍坊的情况
对一些调整细节进行规定，到时候
以银行的通知为准。

除特殊情况外，由银行集中批量调整

　　对于市民关心的办理程序问
题，多家银行表示，对于符合原贷
款发放时执行所在城市首套房贷利
率政策且当前为LPR定价的浮动利
率存量房贷，银行将自9月25日起
采取集中调整或是批量调整的方
式，无需客户申请。利率调整成功
后，客户可通过各家银行的手机银
行等相关渠道查询调整进度、调整
结果及还款计划等。
　　记者从我市多家银行了解到，
符合存量首套房贷款的客户，本次
房贷利率调整后，银行会自动进行

调整，至于利率能下调到多少，有
的银行表示符合条件的首套存量房
贷款利率可下调至4.2%—4.3%，同
时也有的银行表示由于借款人选择
的LPR调整日期不同，当前每笔贷
款实际适用的LPR值可能存在差
异，具体能下调至多少，需要等9
月25日正式调整之后，客户通过手
机银行等方式进行查询。
　　对于“二套转首套”、当前执
行固定利率或基准利率定价、不良
贷款归还积欠本息的房贷客户，则

需要向银行提出申请，银行审核通
过后才能调整。例如工商银行“二
套转首套”房贷利率调整需要客户
主动向工商银行发起申请，银行审
核通过后进行调整。客户可在9月
25日至10月22日集中申请期内向工
商银行提出申请，提交符合首套房
贷款标准的佐证材料，银行将对调
整申请逐笔进行人工审核，并于10
月25日对审核通过的业务进行统一
批量调整；“二套转首套”、逾期
贷款归还积欠本息及当前执行固定
利率或基准利率定价的存量房贷客
户，可于9月25日起向中信银行提
出申请，中信银行将对审核通过的
业务进行利率调整，调整后于当日
起按新的利率水平执行，此前利息
均按原合同利率水平计算。
　　同时，对于当前执行固定利率
或基准利率定价的存量房贷，客户
需向银行主动申请利率调整，先按
照中国人民银行公告[2019]第30号
相关要求转换为LPR定价的浮动利
率贷款，经银行审核符合条件后，
再按调整规则调整贷款利率。

若对调整有异议

注意各行处理时间

　　“我不想再改变我的房贷利
率，如何申请？”对此，多家银行
对异议处理也进行了规定。
　　存量房贷利率调整后，中国银
行将通过短信告知利率调整结果。
如对利率调整事宜存在异议，可在
利率调整后一个月内联系贷款经办
机构进行回调。
　　农业银行批量下调后，如不接
受调整的，客户可于调整7日内联
系贷款经办行申请撤销。
　　存量房贷利率调整后，工商银
行将通过短信告知客户利率调整结
果，客户可在手机银行“存量房贷
利率调整”栏目查询利率调整结
果，也可通过手机银行或网上银行
“贷款-我的贷款”栏目查询调整
后贷款利率及还款计划。如对利率
调整事宜存有异议，可在利率调整

后一年内联系贷款服务行。“二套
转首套”利率调整申请需工商银行
逐笔审核，客户可通过手机银行
“存量房贷利率调整”栏目查询审
核结果。对审核不通过的，工商银
行将通过短信告知客户，如对审核
结果存有异议，可联系贷款服务
行，并可按要求重新提交申请。
　　存量房贷利率调整后，中信银
行将通过短信告知客户利率调整结
果，客户也可通过手机银行“借钱
-我的借款”栏目查询调整后贷款
利率及还款计划。如对利率调整事
宜存有异议，可在利率调整后联系
贷款服务行。“二套转首套”利率
调整申请需中信银行逐笔审核。对
审核不通过的，中信银行将告知客
户。如对审核结果存有异议，可按
要求重新提交申请。
　　同时，各家银行还特别提示，
本次存量房贷利率调整不收取任何
费用。同时，工商银行、中信银
行、交通银行等银行称本次存量房
贷利率调整不支持跨行置换。


